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imar Plani Nedir?

* Yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkulint
saglamak amaciyla yapilan planlardir.

* 3194 sayil imar Kanunu ve diger ilgili mevzuat uyarinca belediyeler ve diger yetkili idari kurum ve kuruluslar
tarafindan yurutilecek olan imar uygulamalarina konu olacak yerlere iliskin olarak detayli bilgiler iceren plan ve
haritalara verilen isimdir. imar plani, imar uygulamasinin somut bir sekilde temellendirilmesini saglamakla
birlikte, gelecege donik olarak imar planina konu edilen konuma, imar hukuku ve imar uygulamasina iliskin
olarak yuritulecek olan siirecin de bir nevi yol haritasini cizmektedir.

* Imar Kanununun 8. maddesi d bendinde;

Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre dizeni planlari ve imar planlari
kararlarina uyulur. ... Alt kademe planlarin, Gst kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en gec bir yil icinde
ilgili idarece ust kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, Ust kademe planlari onaylayan
kurum ve kuruluslar alt kademe planlari en gec alti ay icinde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu sire icinde
ruhsat islemleri, yururlikte olan uygulama imar planina gore gerceklestirilir.
 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, uygulamada "imar planlarn" olarak adlandirilan bu planlarin genel

hatlarinin belirlenmesi hususunda yol gosterici olmaktadir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin "Tanimlar" baslikli 4. maddesinin, 1. fikrasinin h, i ve k bentlerine gore
kapsadiklari alan ve amaclari agcisindan mekansal planlar, sirasiyla asagidaki hiyerarsi ile dikkate alinir:

» Mekansal Strateji Plani

» Cevre Dlizeni Plani

> Nazim imar Plani

> Uygulama imar Plani

Bunlarin yaninda bir de dolayh olarak imar uygulamasinin amacina hizmet eden diger planlar da s6z konusudur. Bunlar:
Butilnlesik kiyr alanlari plani

Eylem plani

Kentsel tasarim projesi

Koruma amacl imar plani

Islah imar plani

Mevzi imar plani

Ulasim ana plani

Uzun devreli gelisme plani

seklinde sayilabilir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde;

Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre duzeni planinin
genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarinin genel kullanis bicimlerini, baslica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini,
cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme
yon ve buyuklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve
teknik altyapir alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar  planlarinin
hazirlanmasina esas olmak Uzere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 6lcekte, blyiksehir
belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olcekte, onayli halihazir haritalar Uzerine, plan
notlari ve ayrintii raporuyla bir butin olarak
hazirlanan plani,
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ANTALYA BOYOKSEHR (DEMRE) BELEDIYES!
BEVMELEX MAMALLES!
1/5000 OLCEXL) NAZIM IMAR PLANI DEGISIUGH

GOSTERIM




ISSgHISS

5% T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

FH
FH

LER VE KIY! YAPILARI
L MUDURLUGU

-
m
a
w

Z2m
m

* Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alaninin
genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, sirdurtlebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak
hazirlanan plandir.

Uygulama imar Planinda;

-yapilasmaya iliskin yapi adalari,

-yap! nizami,

-bina yuksekligi,

-taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya emsal,

-yap! yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim cizgisi,

-tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri,

-parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,

-gerektiginde; parsel buyuklukleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolum sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosterilir. Varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/1.000 6lcekte onayli halihazir haritalar Gizerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir bitin olarak
hazirlanan planlardir.
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Géi;i“érim (lejand) teknikleri Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 10. maddesinde agiklanmistir.

e Her turli mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi cizim ve gosterim teknigine gore
hazirlanir.

* Planlar, Bakanlkca belirlenen ve EK-1 Gosterimler basligi altinda yer alan EK-1a Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal
Strateji Planlar Gésterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plani Gésterimleri, EK-1¢ Nazim imar Plani Gosterimleri, EK-1d
Uygulama imar Plani Gésterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

* @Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, dznitelikler ve kodlamalar ile planlarin 6zelligi geregi ihtiya¢ duyulacak
gosterim tlr ve tipi Bakanlkca degerlendirilerek uygun goriilen gosterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir.
Bakanlik¢a ilan edilmeyen gosterim planlarda uygulanamaz.

PARK VE YESIL —
DOLFEN/PLATFORM 204/204/204 ALAN
PASIF YESIL ALAN
LIMAN 204/204/204
\ REKREASYON
TEKNE IMAL VE | ALANI
BAKIM YERI § 204/204/204
TIiB N N NN FUAR. PANAYIR VE e
N FESTIVAL ALANI P
KIYI KORUMA /TN N
YAPILARI : 204/204/204
KKY NN NN N KENT ORMANI $
|
DENIZ INiS
RAMPASI \ : Q | | 204204204 AGACLANDIRILACA TATAY
\ 5 5 K ALAN -




?8

T

) 4’: T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI— e Ym'—

-4
m
)
w

FH
FH

‘ Lejantlar ile ilgili Yonetmeliklerde bulunan tanimlar karsilastirildiginda;
Kiyi Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tanimi olup Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde
gosterimde yer almayan tanimlara da rastlanmaktadir.
Bunlar;
* Yat Cekek Yeri,
* Tonoz Sistemleri,
» Rekreatif Amacli iskeledir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki lejantta bulunan gosterimlerin tanim olarak Yonetmeliklerde
bulunmadigi gorulmektedir.
Bunlar;
s iskele
*  Kiy1 Koruma Yapisi
* Konteyner Limani
* Ro-Ro Limani
*  Gemi Sokum Yeri

e Menfez
e Mahmuz
e Rihtim

* Dolfen/Platform olarak karsimiza ¢cikmaktadir.
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* Kiyi alanlarinda planlarda en sik karsilastigimiz celiski Rekreasyon Alani- Rekreaktif Alani arasinda olmaktadir.

* Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte Rekreasyon Alanina dair herhangi bir tanim
bulunmamaktadir. Bu yonetmelikler de s6z konusu alanlar icin Rekreaktif Alan tanimini kullanmistir.

e Kiyi Kanunun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. maddesinde Rekreaktif Alan tanimi "Halkin eglence ve
dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donuk, acik olarak dizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme
yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari, acik gosteri alanlari, yesil bitki ortlsi ve kiyi yapisinin
elverdigi yerlerde denize inis rampalari bulunan kamu ya da 6zel alanlardir. "

olarak acgiklanmis olup, ayni Yonetmeligin 13. maddesinde kiyida onayli uygulama imar planlarina gore ve cevre

kirliliginin dnlenmesine iliskin tim onlemler alinmak kosulu ile yapilabilecek yapi ve tesislere aciklanmis olup (e)

bendinde "Yaya, ylruyus ve bisiklet yollari, park, cocuk bahcesi, oyun alanlari, acik spor alanlari, meydan, tematik

bahceler gibi acik alan kullanimlari ile toplam emsali alanin %5'ini ve yuksekligi cami hari¢ 6,50m.yi asmayan; yeme
icme yeri, blife, cay bahcesi, sergi Uniteleri, millet kiraathanesi, cami, mescit, tuvalet, dus, saglk Utniteleri (acil
yardim ve benzeri) ve idare binalarini iceren millet bahgesi. " yapilabilecegi belirtilmistir.
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Rekreasyon Alani ise sadece Planli Alanlar imar Yonetmeliginde Piknik ve Eglence (Rekreasyon) Alani olarak
karsimiza ¢cikmakta olup, " Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve cevresinde glnubirlik kullanima yonelik olarak imar plani ile
belirlenmis yerleri" olarak tanimlandigi gorilmektedir.

Tanimlar karsilastirildiginda kiyi alanlarina verilecek olan plan kararlarinda Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelikte de tanimi bulunmasi dolayisiyla Rekreaktif Alan lejantinin kullanimi genel

olarak uygun olacaktir.

REKREAKTIF

REKREASYON ’,
ALANI

11
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imar Plani Degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. maddesinde aciklanmistir.

imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurirliikteki imar planlarinda
ongorulen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiren plan degisikligi yapilamaz.

imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiiciltilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapiimaz.

Kat adedi veya bina yuksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlesim o6zellikleri, dokusu ve
kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin cevresinin silteti, yapilarin giinese gore cephesi
ve yonlenmesi Ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak yapilir.

imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus
yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde belirli formuller kullanilir.

12
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 imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, milkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

c) imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amacl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar
trafik yolu acilamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi 6lctide yukaridaki standartlara
uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahrec alamaz.

¢) imar plani degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan cikmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarinda Karayollari Genel MidirlGigiiniin sorumlulugunda olan karayollarinda yapilacak her
turli degisiklikte bu Kurulustan alinacak gortse uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik Gretme ve trafik cekme hacimleri
dikkate alinarak yol ve kaldirim genislikleri belirlenir.

* Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya
yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilr.

13
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Koruma amach imar plani; Koruma amacl imar planlari, varsa etkilesim gecis sahalari da goz
onlnde bulundurularak ve sit alaninin bitininu kapsayacak sekilde veya uygun gorilen etaplar
halinde, icinde bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanir. Ozetle sit alanlarini

dizenleyen planlardir. Bu planlarin amaci;
arasindaki dengenin saglanmasidir.
1/5000 6lcekli Koruma Amacli imar Plani

LEJAND
SINIRLAR

PLAN ONAVA SNSRI
sesssass KENTSEL SIT AUANI SINIRS
® @ @ KENTSEL SIT ETKLENME ALANI SNR)
KENTSEL ALAN KULLANIMI

YAPTADAS! OLGEGINDE VAZIVET PLAN LE MVARS
AVAN PROJEYE GORE UTOULANA YAPLACAK ALANLAR

PARSEL CLGEONOE MVARS AVAN PROEYE
GORE UYGULAVA YAPRACAX AUANAR

- TICARET ALANI
Bl rorsrcressana

KORUMA ALANLAR!
........

AGIK VE YESIL ALANLAR
PARX

KENTSEL SOSYAL ALTYAP! ALANLARI
EGITIM TESISLERI ALANI

- ORTA OGRETIM TESISLER ALANI

SOSYAL-KOLTOREL TESIS ALANLARI

- i TESISLER ALAN

- SOSYALKULTUREL TESIS ALANI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
m30E 1 KENTICH YOUAR

— 2 VE 3 KENTIG YOULAR

kaltarel wvarhklarin kullanilmasi

ile korunmasi

1/1000 o6lcekli Koruma Amach imar Plani

LEJAND

SINIRIAR

¥ PLAN ONAMA SRS

*sesend KENTSEL SIT ALAN SORS

© ©  KENTSEL SIT ETKILENVE ALANI SNRI

KENTSEL ALAN KI (]

- AP ADASH CLGLEOOR VATIVET FLAN A€ WMARS

AVAN PROJESING GORE UYGUAANA YAPRACAX AANAR

[y
e

;@'; ONE UYGANA YAPRACAK AANAR
KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALAN
- TURISTIX TESIS ALANY

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
- ORTAOGRETIM TESIS ALAN

D SOSYALKLTUREL TESIS ALANI

I o resis ans

ACIK VE YESIL ALANLAR
e
ek )

KENTSEL SIT x‘g_mm ALANUARI
Pam TESCILU ANITSAL YAPT OUAN PARSELLER
o | TESCILU SIVIL MIMART ORNEGI OLAN PARSELLER
:‘__: MIMARI VE TARSMI KARAKTERI
KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
OF  OTOPARK ALANLARY
YOLLAR
T 1. DERECE KENTIGI ARAG YOLLARY
T 2 DERECE KENTICH ARAG YOULARS
1 1 DERECE YAYA VE SERVIS YOLLARY

] 2DERECE YAYA VE SERVES YOLLAR

TERSANELER VE KIYI YAPILARI
GENEL MUDURLUGU
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3621 sayili Kiyi Kanunu’nun amaci;

deniz, tabii ve suni gol ve akarsu kiyilari ile bu yerlerin etkisinde olan ve devami niteliginde bulunan sahil seritlerinin

dogal ve kiltirel ozelliklerini gozeterek koruma ve toplum yararlanmasina acgik, kamu yararina kullanma esaslarini

tespit etmektir.

Genel esaslar;

* Kiyilar, Devletin hikiim ve tasarrufu altindadir. Kiyilar, herkesin esit ve serbest olarak yararlanmasina aciktir,

* Kiyi ve sahil seritlerinden yararlanmada dncelikle kamu yarari gozetilir.

e Kiyida ve sahil seridinde planlama ve uygulama yapilabilmesi icin kiy1 kenar cgizgisinin tespiti zorunludur.

e Kiyi kenar cizgisinin tespit edilmedigi bolgelerde talep vukuunda, talep tarihini takip eden g ay icinde kiyi kenar
cizgisinin tespiti zorunludur.

* Sahil seritlerinde yapilacak yapilar kiyi kenar cizgisine en fazla 50 metre yaklasabilir.

* Yaklasma mesafesi ve kiyi kenar cizgisi arasinda kalan alanlar, ancak yaya yolu, gezinti, dinlenme, seyir ve rekreaktif
amacla kullanilmak tzere dizenlenebilir.

* Sahil seritlerinin derinligi, 4 iinci maddede belirtilen mesafeden az olmamak lizere (100 metre), sahil seridindeki
ve sahil seridi gerisindeki kullanimlar ve dogal esikler de dikkate alinarak belirlenir.

* Tasit yollar, sahil seridinin kara yonunde yapi yaklasma siniri gerisinde kalan alanda dizenlenebilir.

e Sahil seridinde yapilacak yapilarin kullanim amacina bagl olarak yapim kosullari ydnetmelikte belirlenir.

17
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 Kiyilarda, sahil seritlerinde ve doldurma ve
kurutma yoluyla kazanilacak alanlarda uygulama
imar plani karan ile yapilabilecek yapilar Kiyi
Kanununun 6, 7 ve 8’inci maddelerinde
tanimlanmistur.

 Kiyida imar planinin hazirlanabilmesi icin kiyi
kenar cizgisinin tespiti gerekmektedir.

e Kiyi kenar ¢izgisi, Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
onaylandiktan sonra yirurlige girer.
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KIYYX ¢izcist, XIYI, KIYI KENAR ¢izgisi, DAR XIYI,
SAHIL $ERIDLI TAUINMLARINI GUSTERIR KROKI

BULARIN CERKILDIGH "3
DURUMDAKE KXIYI —— >
¢cizsist

KIYI CZ.ZGISI

\
SAHIL \SERID?
\

min. 1ob me
T

\
Birinei } tkines
BU1lUm , Bolum
50 me nin.50 m.

SULARIN ILERLEDICG
DLURULDAKE XIYX
cizg1isy

KIYI KBEUAR Cizei

KARA

ELER VE KIYI YAPILARI
NEL MUDURLUGU
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Kiyida ve Denizde Planlama Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinde
belirtilmistir.

Buna gore «Kiyilarda 1/1000 olcekli uygulama imar plani yapilip onaylanmadan uygulama ve
yapilanmaya gecilemez. Kiyida gerektiginde ilgili kuruluslarin gorusleri de alinarak sadece Kanunun 6 nci
maddesi ve bu Yonetmeligin 13 linci maddesindeki yapi ve tesislerin insasi amaciyla, imar plani
yapilabilir.

2634 sayih Turizmi Tesvik Kanununa gore belirlenen turizm bolge, alan ve merkezlerindeki turizme donik
kullanimlar ile ayni alanlarda yer alan sahil seritlerindeki glintbirlik turizm alanlarinin veya sahil seridi
disindaki konaklama tesislerinin tamamlayicisi ve devami niteliginde olan ve bu Yonetmeligin 13 tincu
maddesinin (a) bendinde sayilan yapi ve tesislere ait uygulama imar planlari, ayni Kanunun 7 nci
maddesi uyarinca Kultir ve Turizm Bakanhginca onaylanarak yururlige girer.

ikinci fikra kapsami disinda kalan uygulama imar planlari 3194 sayili imar Kanunu uyarinca Bakanlik,
valilik veya belediyesince onaylanarak yururlige girer.»
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Sahil Seritlerinde Planlama:

Sahil seritlerinin birinci bolimunu iceren uygulama imar planlari, timuyle acik alan
olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu alanlarda sadece
yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile Kiyit Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4 Gincii maddesinde tanimlanan rekreaktif amacli
kullanimlar ile bu Yonetmeligin 13 Gncli maddesinde belirlenen yapi ve tesisler yer
alabilir. Bu alan igcinde toplumun yararlanmasina ac¢ik yapilar da dahil olmak tzere
baska hicbir yapi ve tesis yapilamaz.

Sahil seridinin ikinci bolumunde yapilacak planlar, bu Yonetmeligin 13 ve 14 (inci
maddesinde sayilan yapi ve tesisler ile toplumun yararlanmasina acik olmak sarti ile
konaklama hari¢ bu Yonetmelikte tanimlanan guintbirlik turizm yapi ve tesislerini
kapsayacak sekilde dizenlenir.

Sahil seridinin ikinci bolimunde yapilacak gtintbirlik turizm yapi ve tesisleri icin emsal
0.20'vi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma katli yapilmasi halinde H=5.50 metreyi
gecmemek Uzere plan kararlari getirilebilir. Ayrica, kiyi ve deniz givenligini saglamak
amaciyla lojman, konaklama ve benzeri tesisler icermek lzere insa edilecek karakol ve
bu gibi glivenlik yapilari yer alabilir.
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Kiyinin Korunmasi, Yapi Yasagi ve Kiyida Yapilacak Yapilar

-Kiy1, herkesin esitlik ve serbestlikle yararlanmasina acik olup, buralarda hicbir yapi
yapilamaz; duvar, c¢it, parmaklik, tel 6rgi, hendek, kazik ve benzeri engeller olusturulamaz.

-Kiyilarda, kiyiyr degistirecek boyutta kazi yapilamaz; kum, cakil vesaire alinamaz veya
cekilemez.

-Kiyilara moloz, toprak, curuf, ¢cop gibi kirletici etkisi olan atik ve artiklar dokilemez.

Kiyida, uygulama imar plani karari ile;

1-iskele, liman, barinak, yanasma yeri, rihtim, dalgakiran, koprii, menfez, istinat duvari,
fener, cekek yeri, kayikhane, tuzla, dalyan, tasfiye ve pompaj istasyonlari gibi, kiyinin kamu
yararina kullanimi ve kiyiy1 korumak amacina yonelik alt yapi ve tesisler.

2-Faaliyetlerinin Ozellikleri geregi kiyidan baska yerde yapilmalari mimkin olmayan
tersane, gemi sokim yeri ve su Urunlerini tretim ve yetigtirme tesisleri gibi, 6zelligi olan
yapi ve tesisler, (Kiyr Kanunu Uygulama Yonetmeligi geregi; tekne imal yeri, denize inig
rampalari, yat limani, kruvaziyer liman, balik¢i barinagi ve cekek yeri).

ER VE KIYl YAPILARI
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3-Yukaridaki kullanimlarin tamamlayicisi niteliginde ve yapilmasi zorunlu alt ve Ust yapi ve
tesisleri yapilabilir. GUnubirlik turizm yapi ve tesisleri yapilamaz. Hangar, atolye, kontrol kulesi
ve deniz feneri gibi bakim-onarim ve teknik altyapi yapilarinin yukseklikleri ve yapilasma
sartlari, teknik gerekceler ve uluslararasi standartlar gozetilerek imar plani kararlari ile belirlenir.
Ancak taban alani 6 metrekareyi gecmeyen kontrol kulesi ve deniz fenerleri icin yapinin fenni ve
teknik sorumlulugu ilgili idaresinde olmak kaydiyla imar plani aranmaz. Sahil seridinin ikinci
boliumunde ve sahil seridi gerisinde kalan 6zel kullanimlara ait aritma tesisleri kiyida yapilamaz.
(Kiy1 Kanunu Uygulama Yonetmeligi)

4-Kiyillarda ayrica uygulama imar plani yapilmadan sabit olmayan dus, golgelik, soyunma
kabini, aralarinda en az 150 metre mesafe olmak kaydi ile 6 m? 'yi gecmeyen biife ve kirletici
etkisi olmayan fosseptik yapimini gerektirmeyen seyyar tuvalet ve ahsap iskeleler yapilabilir.
(Kiy1 Kanunu Uygulama Yonetmeligi)

5-Kruvaziyer limanlar ve yat limanlarinin ilgili altyapi, Ustyapi tesisleri ile konaklama ve aligveris
yerleri,

6-Spor aktiviteleri ve organizasyonlarin yapilmasina/yaptirimasina yonelik spor tesisleri ve
zorunluluk arz eden durumlarda bunlarin tamamlayici konaklama tesisleri,

7-Ozellestirme kapsam ve programina alinan alanlardaki kruvaziyer limanlar ve yat limanlari.

m
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Dolgu imar Plani; kiyi ve dolgu alanlari, koruma-kullanma dengesi saglanmak kaydiyla, kamu
yararina kullanimi gereken, 6zel nitelikli alanlardir.

Yapilmak istenen dolgunun ve tesislerin Kiyi Kanunu ve Yonetmelik hiikiimlerine uygun olup
olmadigi irdelenmelidir.

Hangi amacla ve nerede yapilacak olursa olsun bir dolgu plani teklifinin onayh kiyi kenar
cizgisini iceren, gerekiyorsa glncellestirilmis onayli hali hazir harita Gzerine hazirlanmasi
zorunludur.

Herhangi bir olgcekte plani olan bir alanda vyapilacak dolgu planinin bu planla
irtibatlandirilmasi gereklidir.

Dolgunun ve uzerindeki tesislerin onayli planla uyumlu olmasi 6ncelikli bir kosuldur.

llgili idare ayrica koruma ilkelerine uymak, ilgili tim mevzuati irdelemek ve tesisin
gerekliligini arastirmakla yuktumludur.

Gerekli incelemelerin yapilmasi ve tesisin yapiminda sakinca bulunmadiginin tespiti
durumunda plan onayi ve yapilanma gindeme gelebilir. Herhangi bir nedenle korumaya
alinmis alanlarda (dogal sit, sulak alan vb.); bu alanin koruma ilkeleri ile bagdasmayan tiirde
yapilanmalara izin verilmek lizere imar plani yapimi da s6z konusu degildir.

Dolgu ve kurutma; deniz, dogal ve yapay gol, akarsularda sadece yukarida siralanan sartlarin
saglanmasi kosuluyla ve imar plani karari ile yapilabilir.
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3621 sayili Kiyi Kanunu’nun 7. Maddesi ile, Kanuna iliskin Uygulama Yonetmeliginin 14. Ve 15.
Maddelerinde hangi hallerde doldurma ve kurutma yoluyla arazi kazanilabilecegi ve bu alanlardaki
yapilanma esaslarinin neler oldugu ayrintili bicimde aciklanmis olup, buna ilave olarak, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginca kiyi kenar cizgisinin deniz tarafinda gerceklestirilecek kiyi
yapilarini iceren 1/1000 olcekli uygulama imar planlar ile kentsel kullanim amacgh dolgu
diizenlemelerine ait 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planlarina iliskin islemler 6 Temmuz 2011 tarih ve
27986 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yuruarlige giren Kiyi Yapi ve Tesislerinde Planlama ve
Uygulama Sirecine iliskin Teblige gore yuratular.

Kiyida, gerek herhangi bir dolgu gerekse imar plani yapilmaksizin bazi dizenlemeler s6z
konusudur. Kiyinin kamu yararina kullanimi amaciyla yapilabilen bu tir yapilar, dus goélgelik, soyunma
kabini 6 m2’den daha biylik olmayan ve en az 150 metre ara ile yapilabilen bifelerdir. Bunun disinda,
kiyr alanlarindaki yapilacak her tirli dizenleme ve yapi imar plani yapimini gerektirir.

Z2m
m
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Bu kapsamda kiyi ve dolgu alanlarinda yapilacak yapi tirleri ikiye ayrilr:

Birinci olarak; kiyinin kamu yararina kullanimina ve kiyiyi korumak amaciyla yapilabilecek altyapi
tesisleri veya bu amacla yapi yapilabilmek icin gerekli dolgu alanlari ve Gzerindeki tesisler sayilabilir.
Daha acik bir anlatimla, iskele, liman, barinak, yanasma yeri, rihtim, dalgakiran, kayikhane, tuzla,
dalyan, fener, kopri, menfez, istinat duvari, tasfiye ve pompaj istasyonu gibi kullanim amach dolgular
bu kapsamda sayilmaktadir. Goruldigu gibi bunlarin bir bolimi tzerinde herhangi bir yapilanmanin
s6z konusu olmadigi kullanimlardir. (Kopri, menfez, istinat duvari, iskele dalgakiran gibi). Bir bolim{i
ise, kamu yararina kullanilabilmesi amaciyla lGzerinde ayrica yapilanmaya gidilmesi gereken tiirde
dolgulardir (liman, kayikhane, barinak, fener, pompaj istasyonu gibi). Kanunun ve yonetmeligin ilgili
maddelerine gore dolgu alanlarinda, kiyida yapilabilecek yapilarla birlikte yol, meydan, acik otopark,
park, vyesil alan, fuar, cocuk bahcesi, deniz, hava ve kara ulasimina donik tesisler de
yapilabilmektedir. Dolayisiyla bu alanlarin ve gerekli ise dolgularin planlamasinda zorunlu ve asgari
ust yapinin disinilmesi gerekmektedir.

ikincisi; faaliyetinin ozelligi geregi kiyidan baska yerde yapilmasi mimkiin olmayan yapi ve
tesislerdir. Bunlari da; tersane, gemi sokim yeri, su Urtnleri Uretim ve yetistirme tesisleri olarak
saymak mimkuindur.

ELER VE KIYI YAPILARI
NEL MUDURLUGU
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Kiyi Kanunu ve ilgili Yonetmeliginde doldurma ve kurutma yolu ile kazanilan alanlarda emsal,
ayni amacla ayrilan alanin % 3’unu, yuksekligi 5.50 metreyi asmadan lokanta, gazino, cay bahcesi,
sergi Uniteleri ve idare binalari yapilabilecegi aciklanmistir.

Sahil seritlerinin birinci boluminin timuyle yesil alan, cocuk bahcesi, gezinti alanlari,
dinlenme ve rekreatif alanlar ile yaya yollari olarak planlanacagi, bu alanlarda hicbir yapi
yapilamayacagi, ikinci bolimiinde ise emsal 0.20yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma katl
yapilmasi halinde H=5.50 metreye gecmemek Uzere, glnubirlik turizm yapi ve tesisleri
yapilabilecegi hiikme baglanmistir.

Ancak, ozelligi olan kiyi yapisi (liman, kruvaziyer liman, yat limani, tersane vb.) yapilacagi
zaman, gerek arazinin cografi durumu ve topografik yapisi, gerekse sahil seridi gerisindeki yerlesme
dokusunun elverissizligi nedeniyle, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile diger ilgili bakanlk ve
kuruluslarin uygun gorusi alindiktan sonra uygulama imar plani karari ile sahil seridi de kullanilir.
ister sadece dolgu alani kullanilsin ister dolgu alaninin yani sira sahil seridi de kullanilsin, dzelligi
olan kiyi yapilarinda emsal hesabi, yani zorunlu alt ve Ust yapi tesislerinin insaat alani hesabi, kara
alani Gzerinden yapilmaktadir.

LER VE KIYI YAPILARI
L MUDURLUGU
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Verilen gorlislerde bulunmasi gereken unsurlar

655 no’lu KHK icerisinde bulunan Tersaneler ve Kiyi Yapilari Genel Muduarligt gorev ve vyetkileri
cercevesinde; “cevrenin, denizin ve kiyi seridinin korunmasi ilkesini gozeterek”, kiyinin fiziksel 6zellikleri ve
Uzerinde bulunan mevcut kullanimlar dikkate alinarak teklifin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Teklif imar plani (onama sinirlari ile belirlenen bolge) sekil ve konum itibari ile plan notlari, lejant gosterimi
ve plan aciklama raporu icerigi dikkate alinarak incelenecektir. Planlamanin amaci ve gerekgesi
belirtilecektir.

Teklif imar plani sunulan yerin halihazir durumu varsa aykiri yapilanma bununla ilgili yapilmis idari islem
olup olmadigi konusuna deginilir.

Bolgede imar plani onayl ancak halihazirda mevcut olmayan planlamalar olmasi halinde onayh imar
planlari da dikkate alinacaktir.

Gemi similasyon modelleme raporu olmasi halinde modelleme raporunun Limanlar Yonetmeligi ve teklif

imar plani agisindan uygunlugu ve senaryolar sonucu dikkate alinarak s6z konusu rapora yonelik goruis
bildirilir.

RSANELER VE K1Yl YAPILARI
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*Teklif imar plani; deniz haritalari, temin edilmesi halinde kara haritalari, varsa onayl imar plani, deniz
derinligi, hakim akinti ve rlizgar yonunun olasi etkisi, demir sahalari, gemi trafik ayrim dizeni, atis sahasi, su
drtnleri istihsal sahasi, yiizme alani, yerel ve transit seferlerin yapildigi glizergah ve yaklasim kanali gibi
hususlar dikkate alinarak degerlendirme yapilir.

eKara alaninda ulasim imkani, enerji temini, geri saha kullanim durumu dikkate alinarak inceleme yapiulir.
*Teklif plana konu proje tesisin bdlgede alternatifinin bulunup/bulunmadigi hususunda degerlendirme
yapilir.

*Yukarida belirtilen hususlar yoniyle teklif imar plani incelenerek cevrenin, denizin ve kiyi seridinin
korunmasi ilkesi gozetilerek gorus olusturulur. Teklif imar planinin kiyi tesisine yonelik olmasi halinde ayrica
seyir emniyeti, can, mal ve cevre guvenligi acisindan uygun olup olmadigi konusunda komisyon tarafindan
gorus verilir.

ELER VE KIYI YAPILARI
NEL MUDURLUGU
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Bu yapilarin kendileri mahsus fiziksel ozellikleri
ve kullanim amaclari ile, kiyi yapisina
yanasacak deniz aracglari ve tesis kapasiteleri
dikkate alinarak, yapilmasi planlanan kiyi
tesisinin  bulundugu kiyi bdlgesine gore
yatirnmin  ekonomik acidan  uygunlugu,
fizibilitesi ve tesisin kara yonundeki geri saha
baglantilari acisindan tespitler yapilmalidir.

Teklif kiyr yapisinin deniz araci yanasmayan
yapilar olan: gineslenme iskelesi, kiyi
diizenlemesi ve kiyi koruma yapilari olmasi

halinde teklifin incelenmesi esnasinda so6z
konusu kiy yapisinin deniz araci
yanastirilmasina yonelik donanimlari

icermemesi dikkate alinarak, cevresel boyutlar
ve yoredeki deniz trafigine etkileri acisindan
degerlendirilmesi gereklidir.
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Ozellikle limancilik faaliyetlerine yénelik dolgu alani, iskele ve
rihtim gibi kiyr yapisi taleplerinde (yeni tesis veya ilave tesis
blyltmesi), geri sahada onemli yuk UGretimi bulunan sanayi
tesisleri ile enerji Uretim tesislerinin hammadde ihtiyacini
karsilamaya yonelik kendi yuklerini ellecleme disindaki liman
gelisim taleplerinin, Ulkesel ve bolgesel ihtiyaclari karsilayacak
nitelikte olanlari uygun gorilebilmektedir.

Kiyi diizenlemesi taleplerinde, amator denizciler icin denize inis
rampalarinin ve geri saha baglantisinin, ihtiyac duyulan ve
yorenin deniz ve kiyi 6zelliklerine uyan yerlerde onerilerek plana
eklenmesi gerekmektedir.

Kiy1 dizenlemeleri ve turistik tesis iskelelerinde ise, deniz araci
yanasmasi olmaksizin ve kiyinin taslik olmasi sebebiyle
kullanilamadigi durumlarda planlama yapilmasi sartiyla, dogal
kumsal yapisina en az etki edecek sekilde planlama yapilmis
olmasi ve glineslenme iskelelerinin geri sahadaki tesislerin
gereksinimi dahilinde olmasina dikkat edilmelidir.
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